Mandant:
Statutarny zastupca:

ICO:
Bankové spojenie :
Cislo ugtu:

MANDATNA ZMLUVA

o obstarani vykonu spravy
uzavreta podla § 566a nasl. Obchodného zakonnika

medzi ucastnikmi

Bytové spologenstvo Lednické Rovne
Galbavy Peter, predseda spolo¢enstva

37917633
VUB
SK59 0200 0000 0017 8124 6357

(dalej len mandant alebo spolo¢enstvo ),

Mandatar;

ICO:

IC DPH:

Bankove spojenie :
Cislo u&tu:
Statutarny zastupca:

Ledrov, s.r.o.
Schreiberova 369, 020 61 Lednické Rovne
31635 041
SK 2020442105
VUB Puchov
SK32 5600 0000 0028 2102 5001
Tomas Pokorny, konatel spolognosti

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Tren&ine , odd. SRO, vilozka €. 3120/R

( dalej len mandatar alebo spravca )

za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Preambula

1.V zmysle listu vlastnictva €. 1306 , su ¢lenovia spologenstva (dalej len Clenovia ) viastnikmi:
* bytov a nebytovych priestorov nachadzajucich sa vdome na adrese Uhrovecka ¢.
308 Lednické Rovne
spoluvlastnickych podielov na spoloénych &astiach a zariadeniach obytného domu
¢.s. 308

2. Ledrov s.r.o. je obchodnou spoloénostou, ktora ma v predmete €innosti spravu bytov a nebytovych
priestorov ako i sprostredkovatelsku ¢innost'.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je obstaranie vykonu spravy domu &.s. 308 v Lednickych Rovniach na
ul. Uhrovecka v rozsahu ¢lanku VI. tejto zmluvy. Mandant poveruje mandatara zabezpeCovanim
agendy vyplyvajlcej zo spravy domu a bytov a s tym suvisiacich administrativnych ¢innosti.

2. Mandant s mandatarom vykonaju odovzdanie a prevzatie agendy a dokumentacie suvisiacej so
spravou domu , o ¢om bude spisany protokol.
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Clanok IIL.
Prava a povinnosti mandatara

Mandatar sa zavazuje:

a) poskytovat sluzby v zmysle tejto zmluvy a platnych pravnych predpisov tak, aby bol
zabezpeteny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a spoloZnym
priestorom v dome,

b) viest fond udrzby a oprav domu ( dalej len fond oprav) na samostatnom
analytickom uéte

c) kontrolovat platby jednotlivych &lenov spolo¢enstva, po obdrzani vypisu z bankového
u¢tu a nasledne upovedomit o neplati¢och mandanta

d) poskytovat mandantovi vSetky informacie a podklady suvisiace s vykonom spravy
domu,

e) vyucétovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytov dorucit mandantovi najneskér do
31.5. nasledujuceho roka alebo v inom termine podla dohody,

f) vykonavat ¢&innosti vsulade so stanovami spoloCenstva, resp. zmiuvy
o spolo¢enstve

Mandatar je povinny spracovat predpokladané naklady za sluzby spojené s prevadzkou domu
a primerane stanovit' ¢lenom zéalohové platby za jednotlivé byty . Predpokladané naklady
domu budu vopred odsuhlasené mandantom a po ich spracovani na mesacny zalohovy
predpis ich mandatar doru¢i mandantovi.

Mandatar ma pravo na odmenu za poskytované sluzby v zmysle ¢I. VII. Zmluvy.

Mandatar sa zavazuje nakladat s finanénymi prostriedkami vedenymi na ucte mandanta
v zmysle tejto zmluvy vyluéne na krytie finanénych nakladov spojenych s prevadzkou domu.
Mandatar kontroluje vecnu spravnost prijatych faktur a zodpoveda za ich spravne zauctovanie
a v&asnu Ghradu. Faktura musi spliiat’ nalezitosti dafového dokladu. Prilohou faktary hradenej
z fondu oprav musi byt supis vykonanych prac, alebo zépis o odovzdani a prevzati prac
bez vyhrad.

Mandatar m& povinnost informovat mandanta o potrebe zvySenia zalohovych platieb,
pripadne jednorazovej dotacie do fondu oprav, alebo pokial prostriedky na bankovom ucte
nepostaduji na priebezné alebo konec¢né krytie nakladov za sluzby spojené s prevadzkou
domu. V pripade, ?e mandant neposkytne potrebné mnozstvo financnych prostriedkov,
nezodpoveda mandatar za $kodu sposobenu neuhradenim faktur za sluzby.

Clanok IV.
Prava a povinnosti mandanta

Mandant sa zavézuje realizovat svoje prava apovinnosti vsulade s § 566 anasl.
Obchodného zakonnika a v stlade so zakonom ¢&. 182/1993 Zb. v zneni neskorsich zmien
a doplinkov.

Mandant sa zavézuje davat mandatdrovi prisludné pokyny, v¢as odovzdat mandatarovi
véetky potrebné doklady a informacie potrebné k vybaveniu zaleZitosti dohodnutych v tejto
zmluve a v tomto smere bude s mandatarom lizko spolupracovat.

Mandant sa zavazuje platit mandatarovi odmenu konkrétne uvedenu v &l VII zmluvy za
zabezpecenie ¢innosti vyplyvajucej z tejto zmluvy.

Mandant poskytne mandatarovi pravo disponovat s bankovym u¢tom Spolocenstva domu ¢
308, pricom na tento G&et budl jednotlivi vlastnici bytov uhradzat platby stanovené
mesaénym zalohovym predpisom. Mandant alebo priamo viastnik bytu je povinny oznamit
mandatarovi bez zbyto&ného odkladu kazdu zmenu, ako aj iné skutotnosti, potrebné k
uréeniu vysky Uhrady za uzivanie bytov a sluZieb s tym spojenych..

Mandant alebo vlastnik bytu je povinny v pripade zmeny vlastnictva alebo jeho Casti
informovat' o tejto skuto¢nosti mandatara bez zbyto&ného odkladu.
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Clanok V.
Zodpovednost’ za Skodu

Mandatar zodpoveda za $kodu spdsobenl svojou &innostou, okrem takej Skody, ktoru by
nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo ak by mandant napriek
upozorneniu mandatarovi neposkytol potrebné prostriedky na zabranenie vzniku skody alebo
ak by mandant aj napriek upozorneniu mandatara trval na prikaze majicom za nasledok vznik

skody.
Clanok VI.
Rozsah poskytovanych sluzieb
Za ucelom splnenia povinnosti uvedenej v ¢l Il a¢l lll. sa zmluvné strany dohodli na tomto

rozsahu zabezpecovania konkretnych cinnosti:

1. Pre zabezpecenie plynulého vykonu &innosti spolo¢enstva vykona mandatar v spolupraci
s mandantom :

a)

Odovzdanie a prevzatie technickej dokumentécie, ekonomickej agendy a stavu
finan&nych prostriedkov na bankovych uétoch a pokladni domu

2.V oblasti ekonomiky a hospodarenia bude mandatar zabezpecovat .

a)

b)
c)

d)
e)
)

g)
h)

vedenie Uétovnictva domu a bytov vratane spracovania vyuctovania sluzieb
spojenych s prevadzkou domu a bytov,

vedenie hotovostnej pokladne

vyU&tovanie jednotlivych sluzieb je mandatar povinny vykonat do 31. 5. bezného
roka

uréenie vysky zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytov,

uréovanie doby splatnosti thrad a ich vymahanie,

vyuctovanie prijmov a vydavkov domu a bytov,

administrativne prace spojené s ekonomickou agendou,

v oblasti pohfadavok

- sledovanie platieb ¢lenov spoloCenstva,
- evidencia pohladavok Spolo¢enstva voci vlastnikom za nezaplatene uhrady do fondu,

na

vykon spravy aza plnenia ainym odberatefom spolocenstva, ktoré vzniknu

spologenstvu pri zabezpecovani vykonu spravy
- zasielanie upomienok diznikom

i)

)

prostriedky z fondu méze mandatar pouzit bez predchadzajuceho suhlasu
Spologenstva vlastnikov na Uhradu nakladov spojenych s odstranenim
havarijného stavu na spolo¢nych &astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu,
prisludenstve alebo pozemku, a tiez na Uhradu nakladov na revizie a pravidelne
prehliadky vyhradenych technickych zariadeni v dome, ktoré je opravneny
vykonavat podla zékona alebo v8eobecne zavazného pravneho predpisu.
Pouzitie prostriedkov zfondu na bezné opravy a (drzbu aich obstaravanie
zabezped¢i mandatar v spolupraci s mandantom:

- mandatar vyplati $tatutarnemu zastupcovi mandanta z fondu oprav na bezne
opravy a udrzbu do vy&ky € 100, , vykonanie Udrzby a oprav domu nad sumu €
100,— podlieha suhlasu nadpolovi¢nej vaésiny vsetkych vlastnikov

3.V technickej oblasti:

starat' sa o udrzbu a opravy spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu podfa
potreby, alebo na zaklade poZiadaviek mandanta a v sulade s osobitnymi
predpismi o vyhradenych technickych zariadeniach

cenovu, technicku a vecnu kontrolu prac na dome a ich fakturaciu

odpocet a spracovanie meradiel spotreby SV

zabezpeéenie dokumentov a ¢innosti BOZP a PO
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e) priprava podkladov pre vyberové konania, pricom o vybere firiem po konzultacii
s mandatarom rozhoduje mandant

f) revizna ¢innost:

- zostavovanie harmonogramu revizii zariadeni v cykloch stanovenych
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi

- obstaranie realizacie revizii uvedenych v spracovanom harmonograme

- zabezpecenie odstranenia zavad zistenych pri reviziach

g) poziarna ¢innost:

- obstaranie vykonania preventivnych poziarnych prehliadok

- obstaranie udrziavania hasiacich zariadeni a pristrojov v pouzivania
schopnom stave, vratane obstarania ich revizii

h) zabezpeCovat havarijni sluzbu k zamedzeniu vzniku $kéd spésobenych

nepredvidanymi a havarijnymi situaciami

4. V préavnej oblasti:
a) na zaklade poverenia mandantom mandatar pripravi podklady pre jednanie
s organmi $tatnej spravy alebo obce vo veciach tykajlcich sa spravy domu.
b) na zaklade poverenia mandantom mandatar pripravi podklady pre podanie
navrhov na sud vo veciach tykajucich sa spravy domu
¢) uzatvaranie najomnych zmliv na prenajom spoloénych priestorov v dome,
sledovanie a zabezpeéenie dodrZiavania plneni z uzatvorenych najomnych zmliv

5. Zmluvné zabezpecenie sluzieb spojenych s uZivanim bytov a NP v rozsahu

a) dodavka vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych véd verejnymi
kanalizaciami

e

b) osvetlenie spoloénych ¢asti a zariadeni domu

c) Ccistenie kanalizacii

d) prevadzkovanie vodomerov na studenu vodu
)

zabezpecenie ostatnych &innosti ,na ktorych sa zmluvné strany dohodnu

6. Obmedzenie rozsahu ¢innosti spravcu - mandatéara:

1.

Predmetom obstarania ¢innosti spravcu nie st nasledovné éinnosti

a) zabezpecenie prijmu TV programov zo a satelitného systéemu vratane
udrziavania STA akablovych rozvodov s ucinnostou od terminu
uzatvorenia individualnych zmlav vlastnikov s prevadzkovatelom TKR

b) zabezpeclenie upratovania spolo¢nych priestorov v dome ,vratane Cistoty
stanovist kontajnerov pre odvoz domového odpadu

¢) zabezpeéenie €innosti domovych pracovni

d) ¢&istenie chodnikov aich udrziavanie vzimnom obdobi, zabezpecenie
padajuceho snehu zo strechy

e) vykon domovych ¢innosti ako napr. vyvesovanie sluZieb upratovania
spoloénych priestorov  , uzamykanie vchodov, rieSenie problémov
porugovania domového poriadku a susedského spolunazivania

Clanok VII.
Odmena za poskytovanie sluzieb

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa&na odmena mandatara v zmysle tejto zmluvy je 5,50 €
bez DPH za jeden byt aje sutastou mesaénych zalohovych platieb jednotlivych viastnikov
bytov. Ktejto finanénej Ciastke patri daf z pridanej hodnoty podla platnych pravnych
predpisov.
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2. Mandatar vystavi najneskér posledny pracovny deft v mesiaci fakttiru na dohodnuti finanénd
Ciastku. Doba splatnosti faktury je 7 dni od vystavenia .

Clanok VIil.
Plna moc

Mandant splnomocfiuje mandatara na pravne Gkony, ktoré v jeho mene vykona v suvislosti so
zabezpegenim povinnosti vyplyvajlcich z poskytovanych sluZieb v zmysle tejto zmluvy. Z tychto
pravnych tkonov bude priamo zaviazany mandant.

V ramci udelenej plnej moci méZze mandatar disponovat s uétom Spolo¢enstva podfa rozpoétu
schvaleného Spolo¢enstvom.

Clanok IX.
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

Tato zmiluva sa uzatvara na dobu neuréitd s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve
zmluvné -strany. Vypovedna lehota zagina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiceho
po doruéeni vypovede.

Zmluvu je mozné menit a doplifiat’ len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi stranami.

Odstupit od tejto zmluvy moézu zmluvné strany po dohode obidvoch zmluvnych stran.
Odstipenie musi byt pisomné a doruéené druhej strane, inak je neplatné. Naroky na nahradu
$kody tymto nie su dotknuté.

Zmluva je platna diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a nadobuda Gc¢innost dfiom
1.10. 2021.

V pripade zaniku organizdcie mandatara, alebo zmeny jeho formy, tato sa zavazuje tuto
skutoénost oznamit mandantovi bez zbytoéného odkladu. Zmiuvné strany sa na osobitnom
rokovani dohodnu na daldej forme pripadnej spoluprace, alebo jej zaniku.

Vztahy neupravené touto zmluvou aani zmluvou o spoloCenstve sa riadia prisludnymi
ustanoveniami § 566 Obchodného zakonnika a Zakona €.182/1993 Zb. v zneni neskorsich zmien
a dopinkov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti Uginné alebo neskér stratia
ucinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto nedginnych ustanoveni
ana vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to pravne moZné, sa ¢o najviac
priblizuje zmyslu a uéelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany brali tito
otazku do uvah.

Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.

Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, pricom kazda zmluvna strana obdrZi jedno
vyhotovenie. :

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu preéitali, jej ustanoveniam rozumejd a na znak suhlasu
ju podpisuju.

a
V Lednickych Rovniach dfa ,{0_),( 0’24




